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Parrafo VIL.- Las formalidades y los plazos que se prescriben en el presente articulo se
observardn a pena de nulidad. No se admitird ninguna oposicion contra la sentencia que se
dictare en defecto en materia de falsa subasta.

Pdrrafo VIIL- Para la nueva venta a causa de falsa subasta se observarén las disposiciones
relativas a las pujas dispuestas en la presente ley.

Parrafo IX.- El falso subastador estard obligado, a modo de penalidad, a pagar a favor del
persiguiente la diferencia entre el precio ofertado por éste y €l de la nueva venta, en caso de
que la adjudicacién fuere por un precio inferior al ofertado por el falso subastador. Esta
penalidad sera cubierta en todo o en parte por el depdsito realizado por ¢l falso subastador.

Articulo 165.- Notificacién al nuevo adquiriente del inmueble. Cuando el inmueble
objeto del embargo haya sido transferido a un tercero luego de haberse concedido la
garantia hipotecaria, el persiguiente deberé notificar el mandamiento de pago, en adicién al
deudor, al nuevo adquiriente. Asimismo, deberan ser notificados al nuevo adquiriente los
demads actos del proceso.

Articulo 166.- Cobro de sumas pagadas a acreedores inscritos. El persiguiente podra
usar contra ¢l deudor o garante, los derechos y vias de ejecucion que le son conferidos por
este Titulo, aun para el cobro de las sumas que dicho persiguiente haya reembolsado a un
acreedor inscrito, a fin de ser subrogado en sus derechos hipotecarios.

Articulo 167.- Sentencia de adjudicacién. La sentencia de adjudicacion, ya sea que
contenga o no fallos sobre incidentes, no podra ser atacada por accidn principal en nulidad
y solo podra ser impugnada mediante el recurso de casacion, el cual deberd interponerse
dentro de un plazo de quince (15) dias, contados a partir de la notificacién de la sentencia.
La interposicion del recurso de casacion no tendrd efecto suspensivo. La demanda en
suspension, de ser interpuesta, por su sola introduccion, tampoco tendrd efecto suspensivo
y deberd ser fallada dentro de los treinta (30) dias calendarios después de su notificacién a
la parte recurrida. Luego de su notificacidn, la sentencia de adjudicacion sera ejecutoria,
tanto contra el embargado como contra cualquier otra persona que se encontrare ocupando,
a cualquier titulo que fuere, los bienes adjudicados.

Articulo 168.- Demandas incidentales. Cualquier contestacion, medios de nulidad, de
forma o de fondo, contra el procedimiento de embargo que surja en el curso del mismo y
que produzca algin efecto respecto del mismo, constituird un verdadero incidente del
embargo v debera regirse segun la presente ley. Tendréan calidad para interponer demandas
incidentales, las personas sefialadas con aptitud para solicitar reparos al pliego de
condiciones. La demanda se interpondra por acto de abogado a abogado y, ademas de las
formalidades propias de los emplazamientos, debera contener, a pena de nulidad, lo
siguiente:
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a) Llamamiento a audiencia en un plazo no menor de tres (3) dias, ni mayor de cinco (5)
dias, contados a partir de la notificacion de la demanda.

b) Indicacién del tribunal apoderado, que debera ser el mismo encargado para la venta
del inmueble.

¢) Los medios y las conclusiones.

d) Comunicacién de documentos en caso de que los hubiere.

Parrafo I.- Las audiencias de las demandas incidentales seran celebradas a mas tardar ocho
(8) dias, antes del dia fijado para la venta. En la misma, las partes presentardn sus
conclusiones suficientemente motivadas y los debates serdn verbales, no siendo entonces
posible otorgar plazos para la produccién de escritos justificativos.

Parrafo IL.- El tribunal debera fallar el incidente el dia fijado para la venta en publica
subasta. A tales fines, el dia de la audiencia en que se conoce del incidente, el tribunal
citara por sentencia a las partes para escuchar la lectura de la sentencia en la referida fecha,
razén por la cual su lectura valdrad notificacién, sin importar si las partes estuvieron
presentes o no en la sala de audiencias en la fecha sefialada. La sentencia que rechaza los
incidentes no sera susceptible del recurso de apelacion y sera ejecutoria en el acto.

Pdrrafo IIL.- Cuando por razones de fuerza mayor, que el tribunal estara obligado a
especificar por auto emitido a tales fines, no se hubiesen fallado las demandas incidentales
el dia fijado para la venta, se producird un tunico aplazamiento a fin de decidirse los
incidentes, procediendo el tribunal a fijar la audiencia de adjudicacién, a peticién de parte o
de oficio, en un plazo no mayor de quince (15) dias después del dia fijado originalmente.
En este caso, si las partes involucradas en el incidente no estuvieren presentes el dia fijado
para la lectura de la sentencia, habran de ser citados por acto de abogado, a fin de que
asistan a la nueva audiencia para la adjudicacién, en la cual se efectuard la lectura de la
decision incidental, con los mismos efectos especificados anteriormente.

Articulo 169.- Aplazamiento de la venta. Cuando hubiere aplazamiento de la venta por
cualquiera de las causas especificadas en esta ley, incluyendo el no fallo previo de
incidentes pendientes, la nueva venta sera celebrada quince (15) dias después del dia
sefialado originalmente. El persiguiente debera anunciar la misma mediante la publicacion
de un edicto contentivo de los datos del procedimiento de conformidad con esta ley, el cual
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debera ser publicado en un periédico de circulacién nacional cinco (5) dias a lo menos
antes del dia fijado para la venta. Copia de este edicto con llamamiento a audiencia sera
notificada al embargado y a las demds partes sefialadas en esta ley, asi como a los
acreedores inscritos al menos un (1) dia franco antes del dia fijado para la venta.

Articulo 170.- Administracién del inmueble durante el proceso de ejecucion.
Designacién de secuestrario judicial. Aunque los inmuebles cuya venta se persigue
estuvieren dados en inquilinato o en arrendamiento, cuando el persiguiente lo solicitare, se
designard un secuestrario por el Juez de Primera Instancia, en atribuciones de juez de los
referimientos, a fin de que este secuestrario vele por la preservacion de los inmuebles hasta
la fecha de la venta. Si el persiguiente no hiciere tal solicitud, aquel contra quien se
procede o los inquilinos o arrendatarios, en su caso, quedaran en posesion de dichos
inmuebles hasta la venta.

Parrafo.- Desde el momento en que se les notifique la inscripcién del embargo, los
inquilinos o arrendatarios no podran realizar pagos relativos a su alquiler o arrendamiento,
debiendo retener los mismos para entregarlos al secuestrario una vez éste sea designado o
luego de la adjudicacion, en manos del persiguiente en caso de que el precio de venta o
adjudicacion no cubra la totalidad de la suma adeudada; en caso contrario dichas sumas
seran entregadas al perseguido o a los demas acreedores que hayan formulado oposicion.

Articulo 171.- Gastos comunes sobre inmuebles en régimen de propiedad horizontal o
vertical. Cuando la hipoteca recaiga sobre un inmueble ¢n régimen de propiedad horizontal
o vertical, y el deudor o garante propietario del mismo adeude tres (3) meses o més de
gastos comunes, el acreedor hipotecario cuando asi se hubiera pactado en el contrato de
hipoteca, podra abonar lo adeudado y dichas sumas pasaran a formar parte de la acreencia
estipulada en el contrato de hipoteca y se considerardn que forman parte de manera
indivisible en relacién a la proxima cuota de pago. Igual mecanismo podra pactarse para el
caso de que el deudor hubiera incumplido un (1) afio o més a sus obligaciones de pago a
cualquier impuesto sobre la propiedad inmobiliaria.

TITULO V
DEROGACIONES, MODIFICACIONES Y VIGENCIA

Articulo 172.- Dispesicién general derogatoria. A partir de la entrada en vigencia de la
presente ley, quedan derogadas todas las disposiciones legales o reglamentarias que le sean
contrarias.

Articulo 173.- Modificaciones y derogaciones especificas: Quedan modificadas y
derogadas las disposiciones siguientes:



b)

d)
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Queda modificado el literal a) del Articulo 44 de la Ley No.183-02, Monetaria y
Financiera, de fecha 21 de noviembre de 2002, relativo al régimen de autorizaciones
por parte de la Superintendencia de Bancos, elevando de 10% al 20% el porcentaje a
que hace referencia el mismo, de manera que en lo adelante se leera de la manera
siguiente: a) Vender cartera de crédito y bienes cuyo valor supere el veinte por ciento
(20%) del capital pagado de la entidad de que se trate, excluyendo los bienes
recibidos en recuperacién de créditos y las inversiones en valores.

Se modifican los literales d) y e) relativos a los criterios para la exclusién de activos y
pasivos en casos de disolucién de entidades de intermediacion financiera. “Articulo
63 de la Ley 183-02, Monetaria y Financiera, de fecha 21 de noviembre de 2002, de
manera que los instrumentos y valores emitidos para el financiamiento de viviendas y
construccién al amparo de la presente ley, sean considerados como “obligaciones
privilegiadas™ en el contexto sefialado en los literales d) y ¢) del Articulo 63 de la Ley
No.183-02, en sujecion a lo que estipula el Articulo 84 de la presente ley y las
disposiciones reglamentarias que adopte la Junta Monetaria a tales efectos.

Queda derogado el numeral 13 del literal b) del Articulo 68 de la Ley No.183-02,
Monetaria y Financiera, de fecha 21 de noviembre de 2002, relativo a las
infracciones.

Queda derogado el literal j) del Articulo 106 de la Ley No.19-00, sobre Mercado de
Valores, de fecha 8 de mayo de 2000, relativo a la administracién simultanea de
fondos.

DADA en la Sala de Sesiones del Senado, Palacio del Congreso Nacional, en Santo
Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana, a los once
(11) dias del mes de mayo del afio dos mil once (2011); afios 168 de la Independencia y
148 de la Restauracion.

Reinaldo Pared Pérez
Presidente

Juan Olando Mercedes Sena Rubén Dario Cruz Ubiera

Secretario Secretario
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DADA en la Sala de Sesiones de la Camara de Diputados, Palacio del Congreso Nacional,
en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Repiblica Dominicana, a
los trece (13) dias del mes de julio del afio dos mil once (2011); afios 168° de la
Independencia y 148° de la Restauracién.

Abel Atahualpa Martinez Durin
Presidente

Kenia Milagros Mejia Mercedes Orfelina Liseloth Arias Medrano
Secretaria Secretaria Ad-Hoc.

LEONEL FERNANDEZ
Presidente de la Republica Dominicana

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el Articulo 128 de la Constitucién de la
Republica.

PROMULGO Ia presente Ley y mando que sea publicada en la Gaceta Oficial, para su
conocimiento y cumplimiento.

DADA en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la Republica
Dominicana, a los dieciséis (16) dias del mes de julio del afio dos mil once (2011); afios
168 de la Independencia y 148 de la Restauracion.

LEONEL FERNANDEZ



